
Il Piano di Governo del Territorio, adottato con delibera di C.C. n. 35 del 30.06.2011 e approvato con delibera di C.C. n. 58 del 21.12.2011, è divenuto efficace dalla data di pubblicazione dell’avviso di approvazione definitiva e deposito degli atti avvenuta sul B.U.R.L. Serie Avvisi e Concorsi n. 13 del 28 marzo 2012.

Zona B/P - Tessuto urbano consolidato produttivo

DITTA: N.D.G.

DIPENDENZA:  

Scopo della perizia: Perizia per mutuo ordinario Tipo perizia: Full

indicati dal Notaio incaricato alla stipula del contratto di mutuo e sulla scorta degli elementi 
disponibili e degli accertamenti diretti effettuati  

Valutazione: in conformità al Codice di valutazione immobiliare e/o alle eventuali deroghe autorizzate 
 
Impianto originale ante 1 Settembre 1967 - Concessione edilizia del 1984 n 2/84 - Concessione edilizia n 64/92 del 1992 e 43/94 del 1994. SCIA del 2017 per realizzazione di pensilina

1
Perito Generalità:

N° iscr, albo/Matr.  

data della valutazione data agg fonti perizia  

agibilita

2 rilasciato in data

1995-10-25

Concessione in sanatoria del 18/02/1998

immobile conforme ai progetti approvati

Verificata sulla base dell'ultima pratica presentata inerente la realizzazione di una pensilina metallica. Presente anche il certificato di collaudo delle strutture.

n.n.
Comune C.A.P
Prov. Civ. si

Codice Catastale Comunale Fascia/Zona si

Cod. Zona Coord. Google

3

n° 34051

UBICAZIONE 
IMMOBILE: C013

45.511847, 9.096217

4458 area urbana mq 605

Descrizione sommaria:

Localizzazione:

Identificazione catastale:

Complesso industriale di ampie dimensioni costituito da più corpi di fabbrica, alcuni monopiano a carattere 
industriale (capannoni) adibiti a produzione e magazzini/depositi, altri su più livelli adibiti ad uffici. Complesso 
dotato di aree scoperte e coperte esclusive ad uso parcheggio e stoccaggio merce.

Zona periferica posta a Nord/Est rispetto al centro del Comune di Pero caratterizzata prevalentemente da 
edifici industriali ed artigianali. Buona la presenza di servizi in generale e buono l'inserimento nel contesto 
viabilistico considerando anche la vicinanza dell'autostrada A4

Comune censuario
Zona OMI

C013
PERIFERIA
Mappale

esterno Curti

Committente della perizia:

RAPPORTO DI PERIZIA

31/05/2018 31/05/2018

Ind.

Proprietà - Agenzia del territorio  - Ufficio tecnico comunale

20016

Istruzioni:

Dati catastali dell'immobile:

Accertamenti e 
sopralluoghi 
effettuati:

PERO
38

Documentazione catastale - Documentazione tecnica - Ispezioni ipotecarie – Atti di provenienza – Atti di mutuoDocumentazione 
utilizzata:

marina coralli
Qualifica professionale: /

04156
Vimercati Spa 12802485

Date di riferimento:

D/7 rc € 24.512,00Catasto Fabbricati
D/7 rc € 19.560,00

Foglio 77   sub   802

Esternamente ed internamente in presenza della proprietà in data 30/05/2018

Fonte delle 
informazioni:

via vincenzo montiMI

Catasto Fabbricati Foglio
8Catasto Fabbricati 83MappaleFoglio

Mappale8

atto del: 10/9/1957

Esame dell'ultimo atto utile:

annotazioni:

DOCUMENTO AD USO INTERNO 
NON DIVULGARE A TERZI

Immobile in Costruzione / Costruito



n°
n°

Tipo immobile: Destinazione:

nell'ambito di edilizia:

annotazioni:

Variante: 

annotazioni:

annotazioni:

annotazioni:

Variante: 
annotazioni:

Certificato di 
annotazioni:

annotazioni:

468590

Edificabilità subordinata a Piano attuativo:

Proprietari:

Libera

annotazioni: Atto del 1957: Atto di compravendita a firma del Dott MAFFI - Atto del 1980: Atto di compravendita a firma del Dott
LAINATI

Convenzione Urbanistica attuativa: 

 

n.n.

Situazione urbanistica e rispondenza alla normativa urbanistica ed edilizia

Fabbricato gia costruito, anno vari

VIMERCATI S.P.A. con sede in MILANO C.F.: 05938980967

su area gia acquisita

 

variRistrutturato nel
Industriale

Strumento 
urbanistico 
vigente

Il Piano di Governo del Territorio, adottato con delibera di C.C. n. 35 del 30.06.2011 e approvato con delibera di C.C. n. 58 
del 21.12.2011, è divenuto efficace dalla data di pubblicazione dell’avviso di approvazione definitiva e deposito degli atti 
avvenuta sul B.U.R.L. Serie Avvisi e Concorsi n. 13 del 28 marzo 2012.

Complesso immobiliare

11/6/1980

Caratteristiche dell'immobile

Prescrizioni 
secondo 
N.T.A:

Zona B/P - Tessuto urbano consolidato produttivo

 

 

Impianto originale ante 1 Settembre 1967 - Concessione edilizia del 1984 n 2/84 - Concessione edilizia n 64/92 del 1992
e 43/94 del 1994. SCIA del 2017 per realizzazione di pensilina

Fabbricato autorizzato da:

immobile conforme ai progetti approvatiConformità al progetto approvato:

 

Verificata sulla base dell'ultima pratica presentata inerente la realizzazione di una pensilina metallica. Presente anche il
certificato di collaudo delle strutture.

Condono edilizio:

Prescrizioni:

Concessione in sanatoria del 18/02/1998

agibilita

  

rilasciato in data 25/10/1995



finiture:

Frazionabilità:

Superficie e.t.: mq. Superficie f.t.: mq.

annotazioni: 

Le potenzialità commerciali dell'immobile sono da considerare:

Costo cauzionale di costruzione
Valore cauzionale
Valore di mercato

Valore vendita Forzata %

annotazioni:

Informazioni addizionali fornite   dal  tecnico in merito alla  Conformità urbanistica e catastale  del bene/beni oggetto 
di stima:

(*)Per conforme si intende che le documentazioni catastali riscontrate si considerano veritiere 

Documentazione conforme agli strumenti urbanistici (**)  : si

Documentazione catastale (planimetrie e/o mappe)conformi allo stato dei luoghi (*) : si

(**)l’accertamento deve essere motivato con espresso riferimento alla documentazione esaminata, precisandone la provenienza ed 
evidenziando la sussistenza della conformità dichiarata dalle competenti figure preposte (proprietari, Enti pubblici, progettisti, direttori 
dei lavori, costruttori, ecc…)

N. piani e.t.: 

Descrizione strutturale, funzionale e tipologica. Stato di conservazione 

adeguate alla destinazione

N. piani f.t.200

grado di conservazione: BUONO

n.n.

4

BUONE
Commerciabilità dell'immobile  

possibile

2

Nel caso di immobile in corso di costruzione, tutti i dati patrimoniali sono riferiti all'immobile ultimato

Considerazioni e 
annotazioni:

Strutture:

Per le specifiche si rimanda all'allegato

1
Sup. compl. dell'area

6935

destinazione d uso base: Industriale

In considerazione alla posizione, alla tipologia degli immobili ed al contesto in cui sono inseriti. In caso di vendita la
stessa presumibilmente avverrebbe in frazioni del complesso.

Per le specifiche si rimanda all'allegato

5

Possibilità di riconversione

Complesso immobiliare avente porzioni in strutture metalliche e parte in prefabbricato CAP. Altre porzioni (uffici) in tradizionale 
struttura in c.a. e muratura. Le finiture risultano adeguate ai vari spazi, con maggior pregio per la parte uffici.

annotazioni:

mediocre

Superficie equivalente - mqe: 6581

5.500.000,00€        

mista

Immobile esistente:
Valutazione (vedi dettaglio allegato)

Precisazioni:

Consistenza dell'immobile (vedi prospetto di calcolo delle consistenze)

6.100.000,00€        

4.100.000,00€        
3.800.000,00€        Valore assicurabile    

75

-€                   

CAP



Condizioni limitative (della validità della garanzia): 

si conferma la descrizione redatta dal Notaio incaricato
annotazioni

Considerazioni finali:

Allegati:

IL PERITO

dei lavori, costruttori, ecc…)

Capacità cauzionale dell'immobile:

Corrispondenza dei dati catastali: 

Buona in considerazione alla tipologia degli immobili, alla posizione ed al contesto in cui sono inseriti

Ad oggi non sussistono

31/05/2018

Accatastamento completamente aggiornato con pratica DOCFA nel 2017 (allegata alla perizia)



NDG:

Area urbana - parcheggio F/1 1 0,10 61
Capannone 1,00 1.950
Depositi 0,60 120
Tettoie 0,30 99
Uffici 1,25 600
Capannone 1,00 2.200
Tettoie 0,30 51
Uffici e mensa + soppalco 1,25 1.500

mq.eq. 6.581

a mq. 

(sup. Comm.)

Area urbana - parcheggio 605 100,00          54.450,00                     40.837,50                     

Capannone 1.950 900,00          1.579.500,00                1.184.625,00                

Depositi 200 585,00          105.300,00                   78.975,00                     

Tettoie 330 270,00          80.190,00                     60.142,50                     

Uffici 480 1.350,00       583.200,00                   437.400,00                   

Capannone 2.200 800,00          1.584.000,00                1.188.000,00                

Tettoie 170 270,00          41.310,00                     30.982,50                     

Uffici e mensa + soppalco 1.200 1.350,00       1.458.000,00                1.093.500,00                

5.485.950,00          4.114.462,50          

5.500.000,00          4.100.000,00          

P.S1 117.000

1.760.000

P.T 45.900
P.T-1° 1.620.000

2.200                                       

P.T 170                                          

P.T-1° 1.200                                       

Fg 8 mapp 77 sub 802

P.T
D/7 1

Sup. Eq. mq.eq.

                 Valori arrotondati € 6.100.000,00            

6.095.500,00                             Valori          €

ConsDestinazione Cat

DITTA: VIMERCATI SPA

VALUTAZIONE

Valore di mercato

12802485

Numero 
delle unità

Sup.  Comm.                mq.
Coeff. di 
equivale

nza

  CONSISTENZA 

Piano

Pronto realizzo
Prezzi di vendita  (€)

Piano Valore cauzionale

Superficie  Equivalente     

Sup. 
Comm. 

mq.
Destinazione

per unità

Cl

605                                          Fg 8 mapp 445P.T

P.T 330                                          
Fg 8 mapp 83

P.S1 200                                          

P.T

P.T 89.100

P.T

Fg 8 mapp 445 60.500

P.T 1.950                                       

D/7 1

P.T-1° 480                                          

P.T-1° 648.000

1.755.000

Fg 8 mapp 83

P.T
Fg 8 mapp 77 sub 802



LOCALIZZAZIONE 

  

ESTRATTO DI PG.T.  COMUNE DI PERO (MI) 

  

  





Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 11/05/2018 - Ora: 07.35.54

Visura per soggetto Visura n.: T3244 Pag: 1

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 11/05/2018

Dati della richiesta Denominazione: VIMERCATI S.P.A.
Fabbricati siti nel comune di PERO ( Codice: C013) Provincia di MILANO

Soggetto individuato VIMERCATI S.P.A. con sede in MILANO C.F.: 05938980967

1. Unità Immobiliari site nel Comune di PERO(Codice C013) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 8 83 D/7 Euro 19.560,00 VIA VINCENZO MONTI n. 38 n. 40

piano: T-1-2-S1; VARIAZIONE NEL
CLASSAMENTO del 03/05/2018
protocollo n. MI0190033 in atti dal
03/05/2018 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 64630.1/2018)

Annotazione

2 8 445 area urbana 605 m² VIA VINCENZO MONTI n. 38 piano: T;
VARIAZIONE del 11/05/2017 protocollo
n. MI0225772 in atti dal 12/05/2017
DIVISIONE- AMPLIAMENTO-
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI (n. 71271.1/2017)

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)

Totale: m² 605     Rendita: Euro 19.560,00

Segue



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 11/05/2018 - Ora: 07.35.54

Visura per soggetto Visura n.: T3244 Pag: 2

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 11/05/2018

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 VIMERCATI S.P.A. con sede in MILANO 05938980967* (1) Proprieta` per 1/1

2. Unità Immobiliari site nel Comune di PERO(Codice C013) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 8 77 802 D/7 Euro 24.512,00 VIA VINCENZO MONTI n. 38 n. 40

piano: T-1-2; VARIAZIONE NEL
CLASSAMENTO del 03/05/2018
protocollo n. MI0190068 in atti dal
03/05/2018 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 64665.1/2018)

Annotazione

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 VIMERCATI S.P.A. con sede in MILANO 05938980967* (1) Proprieta` per 1/1

Totale Generale: m² 605     Rendita: Euro 44.072,00
Unità immobiliari n. 3 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine










